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Рынок ценных бумаг

4 курс

Дата занятия: 5.11.20

Тема занятия: «Рынок ипотечных кредитов и ипотечных ценных бумаг»

Практическое занятие (2 ч)


Вопросы для обсуждения и задания
1. Что такое ипотека и чем она отличается от других видов кредитования?
2. Что такое рефинансирование ипотеки и какими способами она осуществляется?
3. В каких формах осуществляется секьюритизация ипотечных кредитов?
4. Дайте определение и рассмотрите виды ипотечных ценных бумаг, их особенности.
5. Заполните таблицу и дайте сравнительную характеристику корпоративных облигаций и облигаций с ипотечным покрытием.
6. Как вы думаете, почему эмитентом облигаций с ипотечным покрытием могут быть только банки и ипотечные агенты?
7. Какие модели организации ипотечного рынка существуют? Охарактеризуйте преимущества и недостатки каждой из них.
8. Раскройте содержание схемы двухуровневой модели ипотечного рынка.

Таблица
Основные параметры корпоративных облигаций
	Параметр
	Облигации
	Биржевые облигации
	Облигации с ипотечным покрытием

	Эмитенты 
	
	
	

	Срок обращения
	
	
	

	Способ выплаты дохода (дисконт/купон)
	
	
	

	Виды обеспечения
	
	
	

	Наличие имущественного эквивалента
	
	
	

	Инвестиционное качество
	
	
	

	Возможность обращения на биржевом и внебиржевом рынке
	
	
	





Термины и понятия
1. Дайте определение и подробно раскройте содержание следующих терминов и понятий.
· Ипотечные ценные бумаги.
· Закладная.
· Облигация с ипотечным покрытием.
· Жилищная облигация с ипотечным покрытием.
· Ипотечное покрытие.
· Ипотечный сертификат участия.
· Ипотечный агент.
· Залогодатель.
· Залогодержатель.
· Должник по обеспеченному ипотекой обязательству.
· Эмитенты облигаций с ипотечным покрытием.
· Договор доверительного управления ипотечным покрытием.
· Управляющий ипотечным покрытием.
· Реестр владельцев ипотечных сертификатов участия.
· Специализированный депозитарий ипотечного покрытия.

2. Каждому из приведенных ниже терминов и понятий, отмеченных цифрами, найдите соответствующее положение, обозначенное буквой.
	1
	Ипотечный сертификат участия
	А
	Эмиссионная ценная бумага, относящаяся к ипотечным ценным бумагам

	2
	Облигации с ипотечным покрытием
	Б
	Разновидность облигаций с ипотечным покрытием

	3
	Жилищные облигации с ипотечным покрытием
	В
	Облигации, выпущенные под залог недвижимого имущества или ценных бумаг

	4
	Закладные 
	Г
	Облигации, выпущенные под залог любого движимого или недвижимого имущества

	5
	Облигации с залоговым обеспечением
	Д
	Ценная бумага, которая выписывается залогодателем и должником по кредиту, обеспеченному залогом недвижимого имущества

	
	
	Е
	Именная неэмиссионная ипотечная ценная бумага, удостоверяющая долю ее владельца в праве общей собственности на ипотечное покрытие



Верно/Неверно
Определите, верны (В) или неверны (Н) следующие утверждения, и обоснуйте свою точку зрения.
1. Закладная может обращаться как по именной, так и по бланковой передаточной надписи.
2. По закладной отвечает не только должник, но и залогодатель.
3. Эмиссия облигаций с ипотечным покрытием может осуществляться ипотечными агентами, кредитными организациями и специализированными депозитариями.
4. Облигации с ипотечным покрытием могут выпускаться именными бездокументарными, а также документарными на предъявителя, в том числе с обязательным централизованным хранением.
5. Облигации с ипотечным покрытием могут выпускаться как дисконтные и как купонные облигации.
6. Выдача ипотечных сертификатов участия может осуществляться только коммерческими организациями, имеющими лицензии на осуществление деятельности по управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными фондами и негосударственными пенсионными фондами.
7. Ипотечные сертификаты участия – это именные бездокументарные ценные бумаги, по которым обязательно ведется реестр владельцев.
8. Ипотечные сертификаты участия, так же как и инвестиционные паи, могут обращаться на фондовых биржах.
9. Ипотечный агент – это коммерческая организация, которая по закону не может иметь штат сотрудников, не может самостоятельно вести бухгалтерский учет, а функцию исполнительного органа ипотечного агента должна выполнять иная коммерческая организация.
10. В состав ипотечного покрытия могут входить государственные ценные бумаги и акции наиболее надежных российских эмитентов.
11. Доход по облигациям с ипотечным покрытием может выплачиваться регулярно или разовым платежом в момент погашения таких облигаций.
12. По закладным, так же, как и по другим ипотечным ценным бумагам, ведется реестр владельцев.
13. Облигации с ипотечным покрытием – это ценные бумаги, имеющие наиболее высокое инвестиционное качество среди всех видов эмиссионных ценных бумаг.
14. По российскому законодательству в случае неисполнения обязательств должником по обеспеченному залогом обязательству имущество, являющееся предметом залога, переходит в собственность кредитора.
15. Все ипотечные ценные бумаги являются именными и эмиссионными.
